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Aspecte introductive

1. Cadrul legal

La data de 27.05.2025 a fost inregistrata cererea societitii MAYSAR BUILDING CONSTRUCT S.R.L
privind deschiderea procedurii generale de insolventa, in baza art. 66, alin. 10 din Legea 85/2014, cerere ce
a fost admisi prin Incheierea de sedinta din data de 06.06.2025, in baza dosarului nr. 18093/3/2025, la care
a fost conexat si dosarul nr. 16826/3/2025 ce a avut acelasi obiect.

De asemenea, judecatorul — sindic a desemnat administratorul judiciar provizoriu pe Numera Restructuring
LLP.U.R.L,, la solicitarea creditorilor ROMY LUX SRL, stabilind in sarcina acestuia atributiile prevazute la
art. 58 din Legea 85/2014, cu o remuneratie de 5000 lei din averea debitoarei.

Urmand cursul procedural, la data de 02.09.2022 a fost publicat in BPI “ Raport intocmit in conformitate cu
prevederile art. 58 alin. 1 lit. a si art. 92 alin. 1 din Legea nr. 85/2014 privind Maysar Building Construct
SRL” prin care administratorul judiciar a aratat ca debitoarea si-a ardtat intentia de reorganizare a activitatii
pe baza unui plan de reorganizare si ca nu se incadreaza in criteriile prevazute la art. 38, alin. 2 din Legea
85/2014, propunand continuarea perioadei de observatie din procedura generala.

Raportul asupra cauzelor si imprejurarilor care au condus la aparitia stérii de insolventa a debitoarei Maysar
Building Construct S.R.L., intocmit in conformitate cu prevederile art. 58, lit. b si art. 97 din Legea 85/2014
a fost publicat in BPI nr. 16747 din 23.07.2025.

Tabelul preliminar al creantelor S.C Maysar Building Construct S.R.L., In conformitate cu prevederile art.
110, alin. 1 din Legea 85/2014 privind procedura insolventei a fost publicat in BPI nr. 17988 din 13.08.2025.

Totodatd, de la data deschiderii procedurii generale de insolventa, au fost inregistrate urmatoarele dosare
asociate:

+ Dosarul nr. 18093/3/2025/al, avand ca obiect contestatia la tabelul preliminar formulat de
administratorul special al debitoarei Tmpotriva creantei Romy Lux SRL, solutionata si neapelata,
astfel:

o Hotdirare nr. 5372/2025 din 28.11.2025: Respinge contestatia ca neintemeiatda. Cu apel in
7 zile de la comunicarea hotardrii, ce va fi depus la Tribunalul Bucuresti Sectia a VII-a
civild. Pronuntatd prin punerea solutiei la dispozitia partilor prin mijlocirea grefei
instan?ei, azi 28.11.2025.

Urmare a solutionarii contestatiilor impotriva tabelului preliminar, administratorul judiciar a procedat la
publicarea in BPI a Tabelului definitiv al creantelor sub nr. 2854 din 03.02.2026.

Avand in vedere normele previzute de Legea nr. 85/2014, societatea debitoare si-a exprimat ferm intentia
de reorganizare, mentinandu-gi totodatd activitatea comerciala, motiv pentru care supune spre aprobare
prezentul Plan de reorganizare, respectand prevederile art. 132, alin. 1, lit. a) din Legea insolventei, potrivit
carora debitorul poate propune un Plan de reorganizare, cu aprobarea adundrii generale a
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actionarilor/asociatilor, in termen de 30 de zile de la publicarea tabelului definitiv de creante, cu conditia
formularii intentiei de reorganizare potrivit art. 67 alin. (1) lit. g), daca procedura a fost declansata de acesta,
si in termenul prevazut de art. 74, in cazul in care procedura a fost deschisa ca urmare a cererii unuia sau
mai multor creditori.

2. Identificarea societatii Maysar Building Construct S.R.L.

Societatea debitoare Maysar Building Construct S.R.L. a fost infiintatd in anul 2018, avand numarul de
inregistrare la Registrul Comertului J40/6166/2018 si cod unic de identificare 39299871, cu sediul social in
Municipiul Bucuresti, Sector 6, Str. Valea Rosie, Nr.2, B1.60, Sc.2.

Capitalul social subscris al societatii este in suma de 200 LEI, conform datelor regésite la O.R.C., integral
varsat, numar parti sociale 20, valoarea unei parti sociale: 10 LEI.

Conform mentiunilor existente in Registrul Comertului, societatea debitoare MAYSAR BUILDING
CONSTRUCT S.R.L. figureaza cu administrator si asociat unic d-na. Mihai Ioana-Cristina.

Totodata, in cadrul Adunarii Generale Extraordinare a Asociatilor din data de 18.06.2025, orele 12.00, avand
pe ordinea de zi ,,Desemnarea administratorului special al debitoarei Maysar Building Construct S.R.L.”, s-
a prezentat asociatul unic al societatii debitoare, d-na Mihai Ioana-Cristina — drept pentru care s-a putut
desemna administratorul special al debitoarei Maysar Building Construct S.R.L.

Se propune ca, pe toatd durata implementarii prezentului Plan de reorganizare, si se mentind actuala
conducere a activitatii societatii debitoare, sub supravegherea administratorului judiciar.

Domeniul principal de activitate constd in Lucréri de constructii ale drumurilor si autostrazilor — cod
CAEN 4211, clasa ce include:

- constructia de autostrazi, strazi, drumuri si alte cai de acces pentru vehicule si pietoni;
- lucrari de suprafata pe strazi, drumuri, autostrazi, poduri sau tuneluri:

o asfaltarea drumurilor;

o lucrari de marcare a drumurilor si alte marcaje;

o instalarea de grilaje de protectie, indicatoare de circulatie si alte dispozitive similare;
- constructia pistelor de aerodrom;

Totodata, societatea debitoare figureazd 10 contracte de munca active pentru care sunt achitate salarii si
contributii in cuantum total de aproximativ 70.000 lei, lunar.

3. Cauzele care au dus la starea de insolventa

Raportul asupra cauzelor si imprejurdrilor care au condus la aparitia starii de insolventa a debitoarei Maysar
Building Construct S.R.L., intocmit in conformitate cu prevederile art. 58, lit. b si art. 97 din Legea 85/2014
a fost publicat in BPI nr. 16747 din 23.07.2025.

Analiza Intocmita in cadrul Raportului prevazut de art. 97 din Legea insolventei urméreste trei scopuri
principale prevazute de reglementarile legii:
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v' identificarea cauzelor si imprejurarilor care au dus la aparitia starii de insolventa a societatii Maysar
Building Construct S.R.L.;

v' mentionarea eventualelor indicii sau elemente preliminare privind persoanele cdrora aceasta stare
de insolventa le-ar fi imputabila si cu privire la existenta premiselor angajarii raspunderii acestora;

v’ posibilitatile reale de reorganizare a activitatii societatii versus prezentarea motivelor care nu permit
reorganizarea activitatii.

Astfel, in urma analizarii documentelor societatii, administratorul judiciar arata ca starea de insolventa a fost
determinata de un cumul de factori care in combinatie au rezultat in crearea unui dezechilibru financiar major
pentru societate si apreciaza faptul ca starea de insolventa debitoarei este datoratd nerealizarii de venituri si
a necoreldrii nivelului cheltuielilor la cel al veniturilor.

Cumulul acestor factori au generat insuficienta disponibilitatilor necesare acoperirii obligatiilor generate de
costurile activitatii dar si ingreunarea posibilitatilor de a produce necesarul de lichiditati pentru datoriile
curente si istorice.

4. Activul societatii si valoarea acestuia

Avand in vedere domeniul de activitate al societatii debitoare, activul acesteia consta in echipamente mobile
specifice si autoturisme, descrise mai jos:

Nr. . P . . Canti|tate Dife| Valoare Valoarea -
. Denumirea bunurilor inventariate CONT mi:nh Gest. | UM e e i :]J.llll inventar (lei) | totali (lei) Data PIF Observatii
ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE (MASINI, UTILAJE)
1 |BULDOEXCAVATOR CATERPILLAR 428 2131 - - buc 1.00 100 - - 43450104 43450104 - credit
2 |CILINDRU COMPACTOR AMMAN AV115-2 2131 - - buc 1.00 .00 - - 201,577.00 201,377.00 - defect -piese
3 |REPARTIZATOR ASFALT PE PNEURI MARINI 2131 - - buc 1.00 100 - - 98.080.00 93.080.00 - -
4 |CUPA TRAPEZOIDALA 2131 - - buc 1.00 .00 - - 6.250.00 6.230.00 - -
3 |EXCAVATOR PNEURI KOMATSU 2131 - - buc 1.00 1.00] - - 220.800.00 220,800.00 - defect -piese
6 |MASINA DE TAIAT CUDISC 2131 - - buc 1.00 1.00] - - 3,352.00 3.352.00 - -
7 |SEMIREMORCA VIN UVW33ZPSBSDAN0237 2131 - - bue 1.00 1.00] - - 7.000.00 7,000.00 - -
8 |PICON HIDRAULIC-SB40, 268 KG (TIP CATERPILLAR’ 2131 - - bue 1.00 1.00] - - 10,000.00 10,000.00 - -
9 |CUPA 500 MM (10940 2131 - - bue 1.00 100 - - 2,750.00 2.750.00 - -
SUBTOTAL ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE (MASINL, UTILAJE) 084,510.04
MIJLOACE DE TRANSPORT
1 |DACIALOGAN 1,5 MCV 2133 - - buc 1.00 1.00] - - 6.189.56 6.189.56 - avatiat
2 |RENAULT MEGANE 2133 - - bue 1.00 1.00] - - 45.382.28 4538228 - -
MERCEDES- BENZ CLS 230 BLUETEC; 85;
3 U 2133 - - - - T T -
3 |\WwDD2183071A 149775 2133 bue 1.00 1.00 109.470.00 109.470.00 credit
4 |MERCEDES SPRINTER WDB2046131B.414383 2133 - - bue 1.00 1.00] - - 31.980.00 31,980.00 - -
5 |MERCEDES SPRINTER WDB2046131R836073 2133 - - bue 1.00 100 - - 31,980.00 31,980.00 - neinmatriculabil
AUTOBASCULANTA VOLVO FM 9,YV2J4CIGI3 A 564679 < <
8 8 1133 - - - - -
] SERIE M 005647 2133 buc 1.00 1.00 50,000.00 50,000.00 defect
AUTOUTILITARA IVECO TRUKKER AD410T43 - -
7 2133 - - - - -
T W TMIACTSA0C 10450 2133 bue 1.00 1.00 50,000.00 50,000.00
8 |AUTOUTILITARA MAN VIN WMAT36ZZZ1M309632 2133 - - bue 1.00 100 - - 3341176 3341176 - -
9 |DACIALODY UU1ISDDL348111479 2133 - - bue 1.00 1.00 844303 844393
SUBTOTAL MIJLOACE DE TRANSPORT 366,857.53
TOTAL [1,351,367.57]

Raportul de evaluare nr. 474.1 a fost intocmit la data de 03.12.2025 de catre S.C. ABSOLUT QUALITY
S.R.L, autorizatd ca membru corporativ al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania
(ANEVAR) — certificat nr. 0622, fiind estimatd o valoare de piatd totald in cuantum de 662.830 LEI
echivalent 130.200 EURO, astfel:
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Nr.
Crt.

AN DN A~ W

~J

10

11

12

13

14

15

16

17

18

Denumire bun

CILINDRU COMPACTOR
AMMAN AV 155-2
REPARTIZATOR ASFALT PE
PNEURI MARINI
CUPA TRAPEZOIDALA
EXCAVATOR PNEURI
KOMATSU
MASINA DE TAIAT CU DISC
SEMIREMORCA VIN
UVW33ZPSB5DAN0237
PICON HIDRAULIC-SB40,
268 KG (TIP CATERPILLAR)
CUPA 500 MM (10940)
DACIA LOGAN 1,5 MCV
RENAULT MEGANE
MERCEDES- BENZ CLS 250
BLUETEC; SS;
WDD2183971A149775
MERCEDES SPRINTER
WDB9046131R414385
MERCEDES SPRINTER
WDB9046131R856073
AUTOBASCULANTA VOLVO
FM 9,YV2J4CJIG93A564679,
SERIE M 005647
AUTOUTILITARA IVECO
TRUKKER AD410T45
WIMJ4CTS40C210499
AUTOUTILITARA MAN VIN
WMAT36ZZZ1M309632
DACIA LODY
UUISDDL548111479
BULDOEXCAVATOR
CATERPILLAR SERIE
H7D01251
TOTAL

Valoare piata (lei)
13,050

40,714
10,688
12,465
8,652
6,750

30,536

4,580
9,670
24,938

64,125

18,830

14,250

51,911

28,500

45,804

7,125

270,242

662,830

Valoare piata
(euro)

2,600

8,000
2,100
2,400
1,700
1,300

6,000

900
1,900
4,900

12,600

3,700

2,800

10,200

5,600

9,000

1,400

53,100

130,200

In plus, evaluatorul mentioneaza ca sunt unele bunuri evaluate care sunt intr-o stare fizica nesatisfacatoare,
ele nu mai sunt functionale. In cazul bunurilor nefunctionale de tip mijloace de transport si mijloace de

transport speciale care au un grad avansat de uzura, s-a estimat valoarea de fier vechi (scrap).

Pentru estimarea valorii de scrap s-a aflat greutatea totala a vehiculului si s-au adunat informatii din piata
privind ofertele de fier vechi de piata si implict aflarea unui pret mediu cu care se vinde un kilogram de fier.

Din analiza de piaté efectuata pretul mediu al unui 1 kg de fier este de 1-1,5 leu/kg.
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5. Datoriile curente, acumulate in perioada de observatie

Conform art. 5, alin 42 din Legea 85/2014, perioada de observatie este perioada cuprinsa intre data
deschiderii procedurii insolventei si data confirmarii planului de reorganizare sau, dupa caz, a intrarii n

faliment.
Societatea debitoare a acumulat in aceasta perioada, urmatoarele datorii:
CN:t DENUMIRE SUMA (lei) Explicatie
RCI Leasing & RCI Broker 7,417.01 Leasing
2 COALEX IMPEX S.R.L. 13,326.00 Piese auto
MAYSAR BEST .
3 CONSTRUCT SRL. 7,698.12 Prestari
CORVIO BETON SRL 11,761.38 Materiale
5 | MERCEDES BENZ LEASING 3,413.35 Leasing
6 NUMERA RESTRUCTURING 19,600.00 Admin. Judiciar
IPURL
T.E.V. QUANTUM .
7 CONTVAL SR.L. 6,400.00 Contabilitate
8 VOVALI HIRO SRL 10,152.80 chirie utilaje
NETMARYS SRL 22,480.54 Materiale
10 ALPHA ROAD CONSTRUCT 38 453.80 Materiale
S.R.L.
MADALIN EXPERT .
11 UTILAJE SRL 1,170.00 Piese auto
12 Idary San 3,630.00
13 MMS ROAD CONSTRUCT 350,000.00 Prestari servicii (executie
SRL lucrari)
14 ANAF 31,114.00 BASFS DECEMBRIE +CAM
7.743,45 EUR - Suma a fost
propusa spre a fi esalonata in
rate lunare de 500 euro
-de mentionat este faptul ca
15 CATERPILLAR 39.466.82 debltpl ?st§ ca urmare a
faptului ca Finantatorul nu a
mai emis facturi pentru
contractual de credit existent,
societatea ne avand
posibilitatea achitarii ratelor
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lunare in lispsa acestora, sens
in care au fost efectuate
multiple demersuri dar fara
rezultat

Total 527,630.02

Domeniul constructiilor in Romania

Sectorul constructiilor de drumuri si autostrazi din Roménia, reglementat prin codul CAEN 4211, reprezinta
in prezent cel mai dinamic segment al industriei de constructii nationale, actionand ca un pilon de stabilitate
macroeconomica intr-un peisaj european marcat de incertitudine.

Potrivit infohale.ro si analizei publicata de TOP 100 Antreprenori Generali in Constructii, a fost examinata
evolutia si prognoza sectoarelor industrial si de constructii din Roméania pentru perioada 2024-2027, fiind
evidentiatd dinamica variata a productiei si a lucrarilor, sectorul industrial fiind caracterizat prin fluctuatii
semnificative, cu perioade de expansiune si declin, insd prognozele sugereaza o stabilizare treptatd 1n anii
urmatori.

Aceasta analiza subliniaza provocarile si oportunitatile distincte cu care se confrunta fiecare sector, oferind
o perspectiva valoroasa asupra dezvoltarii economice viitoare in Romania, fiind investigate de asemenea
principalele ramuri industriale si indicii lucrarilor de constructii, oferind o imagine de ansamblu asupra
tendintelor actuale si a previziunilor pe termen mediu.

Privind prognoza din sectorul constructiilor, s-a observat ca acesta a avut o volatilitate pozitiva.

Dupa o scadere semnificativa in 2018 (-6,1%), sectorul a cunoscut o crestere substantiald in 2019 (21,2%)
512020 (8,1%). In 2021, sectorul a suferit un declin (-4,7%), dar a revenit puternic In 2022 si 2023, cu cresteri
de 10,5% si 8,1%. Prognozele indica o continuare a expansiunii, cu o crestere stabilda de 7,1% in 2024 si
atingdnd 9,0% 1n 2026, inainte de a se stabiliza la 6,7% in 2027.
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Evolutia PIB pe ramuri 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027

Industrie
Productie 7.60% 4.20% -1.40% -7.80% 6.70% -3.40% -4.10% 0.80% 3.50% 4.30% 3.90%
Valoare adaugatd bruta 8.30% 4.10% -1.50% -4.50% 6.60% -2.30% -3.10% 1.2% 3.6% 4.40% 4.00%
Constructii
Productie 0.70% -6.10% 21.20% 8.10% -4.70% 10.50% 8.10% 7.10% 9.1% 9% 6.7%

Valoare adaugata brutd -0.90% -5.60% 17.30% 9.30% -8.10%11.20% 8% 7.10% 9.1% 9% 6.7%

INDUSTRE

. CORSTRUCT)

2017 208 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027

a Progroza - modfficare procentuala sectoare PIB fata de anul precedent si valoarea adaugata bruta / Productia in Industne s Constructi sursa: cnp.ro

Indicele lucrarilor de constructii pe tipuri de constructii a variat semnificativ in ultimii ani, evidentiind

fluctuatii 1n activitatea de constructie si intretinere.
.

-

pam -

- o

& - -

~j & .

B - )
I |I | | | |

-

1104
1083
059

104.9

|'\'\
968

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
[ CONSTRUCTII TOTAL, DIN CARE LUCRARI DE CONSTRUCTI NOI B LUCRARI DE REPARATE CAPITALE I LUCRARI DE INTRETINERE SI
REPARATI CURENTE
a. |ndici lucranlor de constructi - sene brutd - pe obiecte de consiruchi - comparativ cu anul precedent sursa: insse.ro

Constructiile ingineresti reprezintd structuri complexe, altele decét cladirile obisnuite, concepute pentru
infrastructura, productie sau utilitati, acestea avand tendinta pozitiva, cu o crestere de 1a 93,8 i1n 2021 la 133,2
in 2023, reflectdnd o investitie continud 1n infrastructura si proiecte majore, cum ar fi drumurile si podurile.
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07
1839
1342

13d.6
'1

913
101.1
1105
]I
q14
1023

HB.6

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
. CONSTRUCTNTOTAL, DIN CARE: CLADIRI REZIDENTIALE O CLADIRI NEREZIDENTIALE . CONSTRUCTIN INGINEREST]
4 Evolutia indicilor lucrarilor de constructii pe tipuri de construchi - comparativ cu anul precedent sursa: insse.r

Concluzionand, desi sectorul a trecut prin fluctuatii majore (scadere In 2018 si 2021), acesta a demonstrat o
capacitate de recuperare rapida. Prognozele pentru perioada 2024-2027 indica o stabilizare pozitivd, cu
ritmuri de crestere anuale estimate intre 6,7% si 9,1%, ceea ce pozitioneazd constructiile ca un motor de
stabilitate macroeconomica.

Segmentul constructiilor de drumuri si autostrazi (cod CAEN 4211) este identificat drept cel mai dinamic
element al industriei, acest lucru fiind sustinut si de evolutia indicelui pentru constructii ingineresti, care a
crescut semnificativ de la 93,8 in 2021 la 133,2 in 2023, reflectand investitii masive in infrastructura publica

si proiecte de mare anvergurd (poduri, utilitéti).

Astfel, observam ca sectorul constructiilor din Romainia trece de la o etapa de incertitudine la una de
consolidare, sustinuta in special de proiectele de infrastructura mare. Desi industria (productia) a avut
dificultiti, sectorul constructiilor reuseste si mentina o valoare adaugata bruta ridicata, fiind esential
pentru cresterea PIB-ului in urmaétorii ani.
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Starea societatii la momentul propunerii planului de reorganizare

1. Analiza situatiei patrimoniului

Prezentul raport porneste cu analiza situatiei patrimoniului debitoarei, iIn vederea obtinerii unei imagini
asupra activitatii desfasurate de aceasta, urmarind evolutia in timp a rezultatelor economico-financiare a
debitoarei pe baza principalilor indicatori.

DENUMIREA INDICATORILOR 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025
ACTIVE IMOBILIZATE 1.404.521 1.547.587 1.114.028
Stocuri 15.491 27.125 84.617
Creante 937.289 403.606 218.229
Disponibilitati banesti 81.371 719.835 461.566
TOTAL ACTIVE CIRCULANTE 1.034.151 1.150.566 764.412
Cheltuieli in avans 0 0 0
TOTAL ACTIV 2.438.672 2.698.153 1.878.440
Capital social 200 200 200
Rezerve din reeval. si alte rezerve 40 40 40
Alte elemente de capital 281.099 -1.145.022 -2.062.845
Rezultat reportat si rezultatul exercitiului 0 0 0
Capitaluri total 281.339 -1.144.782 -2.062.605
Provizioane pentru riscuri si cheltuieli 0 0 0
Subventii ptr. investitii 0 0 0
CAPITALURI PROPRII 281.339 -1.144.782 -2.062.605
Datorii pe termen mediu si lung 1.381.048 1.085.840 886.587
TOTAL CAP. PERMANENTE 1.662.387 -58.942 -1.176.018
Datorii pe termen scurt 776.285 2.757.094 3.054.458
Venituri inreg. in avans 0 0 0
TOTAL PASIV 2.438.672 2.698.153 1.878.440
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1.1. Analiza activelor societatii

° Activul net contabil

Activul net este un indicator utilizat frecvent in analiza financiara, In baza lui determinandu-se o valoare
estimativa a unei companii. Nu este echivalentul valorii de piatd a unei companii, ci reprezinta valoarea
capitalurilor proprii ale unei entitati, adicd diferenta dintre valoarea activelor si valoarea datoriilor
inregistrate de entitate. Practic, Activul net reprezintd suma pe care asociatii/actionarii unei companii ar
primi-o daca societatea ar fi lichidata, dupa valorificarea activelor si stingerea datoriilor Inregistrate de
entitate.

Prin urmare, activul net contabil da indicii asupra solvabilitatii globale a intreprinderii si asupra
dimensiunilor capitalurilor proprii ale entitatii economice.

Indicator 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025
Activ total 2.438.672 2.698.153 1.878.440
Datorii totale 2.157.333 3.842.935 3.941.045
Activ net contabil 281.339 -1.144.782 -2.062.605

Activul net contabil, dupa cum se poate observa in tabelul de mai sus, urmeaza un trend descrescator, fiind
negativ incepand cu anul 2024, ajungand la valoarea de -2.062.605 lei la data de 31.12.2025.

Valoarea activului net contabil pozitiva reliefeaza posibilitatea societatii debitoare de a-si acoperi
datoriile pe seama activelor detinute. Societitile care au activ net negativ sunt finantate prin
intermediul datoriilor.

° Activele imobilizate reprezintd bunurile si valorile destinate sd serveasca o perioada indelungata.
Activele imobilizate reprezintd bunurile si valorile cu o durata de utilizare mai mare de un an, care nu se
consuma la prima utilizare. Acestea se impart in trei categorii: imobilizari necorporale, imobilizari corporale
si imobilizari financiare.

Societatea a detinut, pe parcursul perioadei analizate, imobilizari corporale. Valoarea acestora a inregistrat
un trend descrescator, ca urmare a inregistrarii amortizarii, dar si ca urmare a scoaterii din evidenta a unor
imobilizari.

° Asa cum reiese din datele detinute la 31.12.2025, societatea debitoare detinea in patrimoniu active
imobilizate 1n valoare neta de 1.114.028 lei, fiind constituite din:

> imobilizari corporale (la valoare de intrare), astfel:

- ,,Echipamente tehnologice*: 1.814.558 lei;
- ,,Mijloace de transport™: 621.264 lei;

- ,,Mobilier, aparatura birotica“: 4.202 lei;
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Pentru imobilizarile de mai sus, la data de 31.12.2025, sunt inregistrate amortizari in valoare de 1.325.996
lei.

Activele circulante sunt bunuri si valori care participa la un singur circuit economic, fiind detinute de
societate pe termen scurt (mai mic de un an). De reguld, activele curente nu sunt foarte profitabile, dar tind
sd confere lichiditate si siguranta operatiunilor unei societati.

- Stocurile sunt bunurile materiale aflate in proprietatea societatii detinute cu scopul de a fi vandute, cum
sunt marfurile sau pentru a fi folosite Tn procesul de productie (materii prime, materiale consumabile).

In perioada analizata societatea a detinut stocuri, fiind constituite din avansuri acordate pentru achizitiile de
stocuri. Valoarea avansurilor la 31.12.2025 este de 84.617 lei.

- Creantele sau valorile in curs de decontare sunt valori economice oferite temporar de societate altor
persoane fizice sau juridice pentru care societatea urmeaza sa primeasca un echivalent valoric reprezentat de
o sumd de bani sau un serviciu. Acestea reprezintd anumite drepturi banesti fatd de terti, adicd sume
neincasate rezultate Tn urma livrarii bunurilor si/sau serviciilor prestate catre diversi parteneri cu care
societatea in cauza a desfasurat relatii comerciale.

De-a lungul perioadei analizate, creantele au inregistrat o traiectorie oscilanta.

La 31.12.2025, soldul creantelor are valoare de 218.229 lei si are urmatoarea componenta:

Creanta Valoare
Clienti 180.027
Alte creante sociale 38.202
TVA neexigibila 0
Creante in legatura cu bugetul de stat 0
TOTAL 218.229

In concluzie, avand in vedere valoarea creantelor in perioada analizati, putem spune ca dificultatea
incasérii creantelor a reprezentat o problemi cu care s-a confruntat societatea.

curente la banci, avansuri de trezorerie).

Urmarind cifrele din Tabelul de la punctul 1, se poate observa cid socictatea a figurat cu sume aferente
disponibilitatilor banesti, soldul la 31.12.2025 fiind de 461.566 lei.

avut resurse necesare platii datoriilor scadente ale societatii.
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- Cheltuieli in avans

Cheltuielile inregistrate in avans se refera la sume de bani alocate in cursul exercitiului financiar curent, dar
care sunt aferente exercitiului financiar urmator.

Cu ajutorul acestui cont se tine evidenta cheltuielilor efectuate in avans care urmeaza a se suporta esalonat
pe cheltuieli, pe baza unui scadentar, in perioadele/exercitiile financiare viitoare.

Cheltuielile in avans se asimileaza creantelor (comerciale), deci, inclusiv activelor circulante.

In perioada analizata societatea debitoare nu a inregistrat cheltuieli in avans.

1.2. Analiza capitalurilor proprii si datoriilor societatii debitoare

Capitalurile proprii pot fi definite astfel:

- caresurse financiare atrase de la proprietari (actionari sau asociati), precum si cele constituite din profiturile
obtinute; sau

- dreptul titularilor de patrimoniu (actionari sau asociati), asupra activelor societatii, dupa scaderea tuturor
datoriilor; sau

- interesul rezidual al actionarilor in activele societatii, dupa scaderea tuturor datoriilor.

Asadar capitalurile proprii se constituie din aportul proprietarilor la capitalul social al entitatii, din profitul
obtinut si din alte surse proprii.

In contabilitatea financiard, capitalurile proprii se structureaza in doua categorii:

Capital propriu nominalizat, reprezentat de capitalul social, care se Inregistreaza distinct in contabilitate, pe
baza actelor de constituire si a documentelor justificative privind varsamintele de capital;

Capital propriu nenominalizat, acesta fiind reprezentat de capitalul acumulat de catre entitate ca urmare a
unei activititi economice profitabile. In aceasta categorie intra: rezultatul exercitiului financiar si rezultatul
reportat, rezervele, primele de capital.

Capitalurile proprii reprezinta totalitatea surselor de finantare stabile, aflate la dispozitia persoanelor juridice,
dupa deducerea tuturor datoriilor. Sunt incluse in categoria mai ampla a capitalurilor permanente, exprimand
numai pasivul intern al intreprinderii.

In ceea ce priveste evolutia elementelor componente ale acestui indicator, se constatd ca valoarea capitalului
social total al societdtii subscris de asociati a fost de 200 lei, valoare care s-a mentinut pana in prezent.

Rezultatele obtinute de societate se concretizeaza in pierdere contabila in anii 2024 si 2025.
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Compardnd evolutia datoriilor cu variatia capitalurilor proprii, constatam ca valoarea capitalurilor
proprii s-a diminuat, iar valoarea datoriilor totale s-au majorat in perioada analizata.

Capitalurile permanente sunt formate din capitalurile proprii la care se adauga datoriile pe termen mediu si
lung.

Datoriile sunt obligatii actuale ale unitatii, ca urmare a unor evenimente trecute i prin decontarea cérora se
asteapta s rezulte o iesire de resurse generatoare de beneficii economice.

Datoriile totale si asimilate inregistrate Tn contabilitatea debitoarei au un nivel ridicat, ajungand la data de
31.12.2025 la valoarea de 3.941.045 lei.

Datoriile acumulate de societatea debitoare sunt constituite din datorii pe termen scurt si termen lung astfel:

Datorie Valoare
Asociati — conturi curente (creditare) 93.778
Avansuri incasate de la clienti 25.000
Furnizori 2.015.564
Datorii catre personal 11.194
Datorii catre bugetul de stat/ BAS 908.921
DATORII PE TERMEN SCURT (<1 AN) 3.054.458
Alte Tmprumuturi si datorii asimilate 886.587
DATORII PE TERMEN SCURT (>1 AN) 886.587

2. Analiza echilibrului financiar al societitii

Pentru stabilirea unui diagnostic asupra situatiei financiare §i a rentabilitatii unei societati, este necesara o
analizd detaliatd a bilantului contabil. Astfel, a fost realizata o analiza functionald a contului de profit si
pierdere, a situatiei patrimoniului, iar in cele ce urmeaza vom face o analiza financiara care sa reflecte

solvabilitatea, lichiditatea si riscul de faliment al societatii.

Efectuarea acestei analize presupune constructia, analiza si interpretarea catorva indicatori economici, dupa

cum urmeaza:

° Fondul de rulment este partea din capitalul permanent care depaseste valoarea imobilizarilor nete si
este destinatd finantarii activelor circulante. Acest surplus este destinat sd acopere Intr-o anumita proportie
nevoia de fond de rulment. In functie de masura in care se realizeaza acest lucru, se contureazi o anumiti
stare de echilibru financiar.

Fondul de rulment devine negativ in perioada analizata, rezultate ce exprima fondul de rulment strain sau

imprumutat, adica gradul de indatorare pe termen lung pentru finantarea nevoilor pe termen scurt. Un nivel
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mare al acestui indicator nu este de dorit, deoarece ar presupune resurse pe termen lung atrase in exces pentru
finantarea unor nevoi curente, deci o gestiune defectuoasa la nivelul managementului financiar. Fondul de
rulment negativ aratd ca firma nu are suficiente resurse pe termen lung pentru a finanta activitatea curenta.
Este de preferat ca fondul de rulment si aiba un nivel nul sau cat mai apropiat de zero. In cazul in care

rezultatul este pozitiv, valoarea nu trebuie sa fie mare in comparatie cu capitalurile permanente.

Analiza fondului de rulment trebuie completatd cu studiul unui alt agregat important al bilantului i anume

necesarul de fond de rulment.

® Necesarul de fond de rulment (NFR) reprezinta partea din activele circulante ce trebuie finantate din
surse stabile permanente; indicatorul este negativ incepand cu anul 2024, ceea ce se poate explica prin valori
mai mari a datoriilor societitii, peste nivelul activelor circulante. in mod normal, un necesar de fond de
rulment negativ poate parea bun (firma isi finanteaza activitatea din datorii pe termen scurt), dar impreuna
cu fondul de rulment negativ si starea de insolventa existenta, indica lipsa de lichiditati si imposibilitatea de

sustinere a activitatii.

in concluzie, in perioada analizata, atat fondul de rulment cat si necesarul de fond de rulment devin negative,
ceea ce ne sugereaza o situatie partial favorabild cand resursele temporare ale societatii sunt mai mari decat
nevoile temporare; pe termen lung insa, nu sunt resurse suficiente pentru a fi acoperite toate investitiile. Prin
urmare, un indicator privind fondul de rulment negativ ne aratd necesitatea ca societatea sa procure noi

resurse usor utilizabile.

Pentru o rezolvare temporara a situatiei, putem spune ca solutia gasitd de societate a fost apelarea la amanarea

la plata a furnizorilor si a altor datorii pentru a se realiza finantarea activitatii curente.

° Indicatorul privind gradul de indatorare are valori peste limita normala, limita care este in jur de
50%: 1n anul 2023 valoarea acestuia a fost de 88%, 1a 31.12.2024 de 139%, iar la 31.12.2025, de 210%. Din
aceste valori rezulta ca fondurile proprii sunt insuficiente pentru a sustine activitatea societatii. Firma este
supraindatoratd. Orice grad de indatorare peste 100% este deja riscant. Cresterea constantd sugereaza

acumulare de datorii sau pierderi continue care erodeaza capitalurile proprii.

° Indicatorul privind lichiditatea generald globala reflectd capacitatea activelor curente
acestui indicator se afla sub limita normala de 1,30 incepand cu anul 2024, ajungéand la la 31.12.2025 la
valoarea de de 0,25. Din aceastd situatie reiese faptul ca societatea nu dispune in prezent de excedent de

lichiditate generala pentru a acoperi datoriile scadente ale firmei.

) Indicatorul privind solvabilitatea globald aratid posibilitatea acoperirii datoriilor totale ale
societatii din active; valoarea normala pentru acest indicator trebuie sa fie supraunitara si cat mai aproape de

2,00. Rezultatele obtinute se situeaza sub aceastd valoarea in toata perioada analizata, fiind de 0,72 in anul
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2024 si de 0,48 la 31.12.2025, indicand o situatie nefavorabild a societdtii din punct de vedere al
solvabilitatii.

3. Analiza rezultatelor financiare in evolutie pe parcursul perioadei analizate

3.1. Analiza performantelor pe baza contului de profit si pierdere

° Rezultatul din exploatare

Activitatea din exploatare prezintd o importantd deosebita in cadrul analizei pe baza contului de profit si
pierdere indiferent de specificul activitatii. In perioada supusa analizei, societatea debitoare a obtinut venituri din
exploatare, acestea inregistrand o traiectorie oscilantd. Veniturile din exploatare inregistrate pana la 31.12.2025
reprezintd venituri din servicii prestat si alte venituri din exploatare.

Perioada Venituri din exploatare
2023 3.068.977
2024 5.931.236
2025 3.131.826

Cheltuielile de exploatare inregistreaza un trend asemanitor veniturilor din exploatare. in anul 2025 principalele
cheltuieli sunt formate din cheltuielile cu materialele consumabile, cheltuieli cu despagubiri, amenzi si penalitati,
precum si alte cheltuieli din exploatare.

Perioada Cheltuieli de exploatare
2023 2.682.231
2024 7.009.411
2025 4.004.654

Analiza performantelor inregistrate la nivel de exploatare se poate urmadri si cu ajutorul indicatorului cifra de

afaceri.

Cifra de afaceri reprezintd suma veniturilor aferente bunurilor livrate, lucrarilor executate, serviciilor prestate,

precum si a altor venituri din exploatare, mai putin rabaturile, remizele si alte reduceri acordate clientilor.

Societatea a desfasurat activitate in perioada analizata, cifra de afaceri inregistrand un trend descrescétor.

Perioada Cifra de afaceri
2023 3.056.172
2024 5.905.396
2025 3.125.392
o Rezultatul financiar
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Societatea a inregistrat venituri financiare, precum si cheltuieli financiare in perioada analizatd, avand

imprumuturi bancare contractate.

DENUMIREA INDICATORILOR 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025
Venituri financiare 22 684 405
Cheltuieli financiare 33.018 67.531 45.401
Rezultat financiar -32.996 -66.847 -44.996

° Rezultatul extraordinar

Rezultatul extraordinar sintetizeaza rezultatul concretizat in profit sau pierderi a unor operatii de gestiune

sau capital cu caracter exceptional.

In cazul studiat, nu s-au Inregistrat operatiuni cu caracter exceptional.

° Rezultatul net
Rezultatul exercitiului se defineste ca diferenta intre veniturile obtinute n cursul unui exercitiu si cheltuielile

ocazionate pentru obtinerea acestor venituri.

In ceea ce priveste rezultatul net al exercitiului observam ca in perioada analizata valorile Inregistrate sunt

negative in toti anii analizati. Rezultatele nete astfel obtinute, au inregistrat urmatoarele valori:

*la 31.12.2023, de 281.099 lei,
*1a31.12.2024, de -1.145.022 lei,

*la 31.12.2025, de -917.823 lei.

3.2. Analiza modificarii resurselor si datoriilor societatii

Din analiza comparativa a datelor pe care le detinem putem observa:

* valoarea activelor imobilizate s-a diminuat:

31.12.2023 31.12.2025

valoare netd de 1.404.521 lei valoare netd de 1.114.028 lei

* valoarea stocurilor s-a majorat in perioada analizata:

31.12.2023 31.12.2025
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15.491 lei 84.617 lei

* valoarea creantelor s-a diminuat in perioada analizata:

31.12.2023 31.12.2025

937.289 lei 218.229 lei

* numerarul si a echivalentele de numerar s-au majorat in perioada analizata:

31.12.2023 31.12.2025

81.371 lei 461.566 lei

* datoriile societdtii s-au majorat in perioada analizata:

31.12.2023 31.12.2025

2.157.333 lei 3.941.045 lei

Referitor la resursele societatii se observa urmatoarele:

° valoarea netd a imobilizarilor s-a diminuat in perioada analizatd, ca urmare a inregistrarii
cheltuielilor cu amortizarea;

° rotatia stocurilor, care exprima numarul de Tnlocuiri (teoretice) ale stocurilor cu ajutorul cifrei de
afaceri — nu se aplicd, cifra de afaceri este formata din venituri din serviciile prestate, iar soldul aferent
stocurilor este reprezentat de avansuri.

° rotatia creantelor, care exprima numarul incasarilor (teoretice) ale creantelor in raport de cifra de
afaceri are valori mai mari de 6, neindicand probleme de incasare a creantelor.

° rotatia datoriilor curente, care exprima numarul platilor (teoretice) ale datoriilor curente din cifra
de afaceri, are in toata perioada analizata o valoare mai mica de limita minima de 6, ceea ce ne sugereaza ca
existd probleme privind capacitatea de plata a facturilor, a creditelor si dobénzilor scadente precum si a
datoriilor la buget, cu atdt mai mult cu cat plata cu intarziere si depasirea termenelor contractuale sunt

purtatoare de majorari si penalitati.
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Conditii preliminare pentru depunerea planului de reorganizare

Conditiile preliminare pentru depunerea Planului de reorganizare a societatii debitoare sunt prevazute la art.
132 din Legea 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventa.

1. Intentia de reorganizare

Astfel cum este mentionat si in raportul Intocmit in conformitate cu prevederile art. 58 alin. 1 lit. a si art. 92
alin. 1 din Legea nr. 85/2014 privind Maysar Building Construct SRL si publicat in BPI nr.
14862/27.06.2025, debitoarea a depus la dosarul cauzei documentele prevazute la art. 67 alin. (1) Lege
inclusiv declaratia privind intentia de reorganizare a societatii.

Posibilitatea reala de reorganizare a fost analizatd atit de catre debitoare cat si de administratorul judiciar
Numera Restructuring I.P.U.R.L, obiectivele avute in vedere de societate prin administrator special pentru
reorganizare fiind urmatoarele:

1. Asigurarea continuitatii activitatii si imbunatatirea lichiditatii,

2. Optimizarea structurii organizationale si ajustarea costurilor operationale;

3. Gestionarea obligatiilor fiscale si stabilizarea relatiei cu creditorii;

4. Diversificarea portofoliului de contracte si extinderea in noi domenii;

5. Consolidarea relatiilor comerciale si cresterea gradului de predictibilitate a veniturilor;

6. Cresterea capacitatii financiar si atragerea de noi surse de finantare.

Totodatd, administratorul judiciar a aratat ca debitoarea nu ar trebui supusa procedurii simplificate, intrucat
detine bunuri in patrimoniu, detine acte contabile, iar intentia de reorganizare a fost declarata ferm.

3. Declaratii

Conform art. 132, alin. 4, nu poate propune un plan de reorganizare debitorul care, intr-un interval de 5
ani anterior formularii cererilor introductive, a mai fost subiect al procedurii instituite in baza prezentei
legi si nici debitorul care, el insusi, administratorii, directorii si/sau actionarii/asociatii/asociatii
comanditari ai acestuia care detin controlul asupra sa, au fost condamnati definitiv pentru savarsirea unei
infractiuni intentionate contra patrimoniului, de coruptie §i de serviciu, de fals, precum si pentru
infractiunile prevazute de Legea nr. 22/1969, cu modificarile ulterioare, Legea nr. 31/1990, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare, Legea contabilitatii nr. 82/1991, republicatd, cu modificarile §i
completarile ulterioare, Legea concurentei nr. 21/1996, republicata, Legea nr. 78/2000, cu modificarile si
completarile ulterioare, Legea nr. 656/2002, republicatd, cu modificarile ulterioare, Legea nr. 571/2003,
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cu modificarile si completarile ulterioare, Legea nr. 241/2005 pentru prevenirea si combaterea evaziunii
fiscale, cu modificarile si completarile ulterioare, §i infractiunile prevazute de prezenta lege, in ultimii 5 ani
anterior deschiderii procedurii.

Societatea debitoare declard ca intr-un interval de 5 ani anterior deschiderii procedurii de insolventa nu a
mai fost subiect al procedurii de reorganizare.

Nici societatea si nici organul sau de conducere nu a fost condamnat definitiv pentru niciuna dintre
infractiunile expres prevazute de art. 132 alin. 4 al Legii nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a
insolventei si de insolventa.

4. Pasivul societdtii si tabelul creantelor corectat cu evaluarea

TABELUL DEFINITIV AL CREANTELOR S.C. MAYSAR BUILDING CONSTRUCT S.R.L. nr. 339
intocmit la data de 30.01.2026, in conformitate cu prevederile art. 112 alin. (1) din Legea 85/2014 privind
procedura insolventei a fost publicat in BPI nr. 2854 din 03.02.2026 si cuprinde urmatorii creditori:

Creanta Caracteristicile

WL, Denumire creditor admfs.a creaqgel Observatii
crt. definitiv admise >
(RON) definitiv
CREANTE GARANTATE

Directia Generald Regionala a
Finantelor Publice Bucuresti-

1 | in reprezentarea Administratiei 263,694.00 art.159 alin.1

conform raport de evaluare

Sectorului 6 a Finantelor pet.3
Publice
CATERPILLAR FINANCIAL
2 SERVICES POLAND Sp . 270,242.00 art.159 alin.1 conform raport de evaluare
Z.0.0. - Sucursala Romania pct.3
IFN
MERCEDES-BENZ art.159 alin.1
3 LEASING IFN S.A. 104,882.82 pct.3 i
TOTAL CREANTE ART. 159
ALIN.1 PCT. 3 638,818.82 _
CREANTE BUGETARE

Directia Generald Regionala a
Finantelor Publice Bucuresti-
1 | in reprezentarea Administratiei 463,687.00 | art. 161 pct. 5 -
Sectorului 6 a Finantelor
Publice

2 | D.LLT.L.Sector 6 6,385.90 | art. 161 pct. 5 -
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CATERPILLAR FINANCIAL
| | SERVICES POLAND Sp. 787,196.24 | art. 161 pet. ;
Z.0.0. - Sucursala Romania
IFN
o | DINAMIC FAMILY TRANS | 450 74753 | art. 161 pot. ]
S.R.L.
3 | DOMARCONS S.R.L. 181,640.51 art. 161 pct. -
4 | INDUSTRIAL TRUST S.R.L. 93,335.14 art. 161 pct.
5 | ROMY LUX S.R.L. 82,872.67 art. 161 pct. -
6 ;’];h{ATIC EVER GREEN 51,765.00 art. 161 pct. -
E.M. PRIME CONSTRUCT suma actualizata conform
7 S.R.L. 40,540.13 art. 161 pet platilor efectuate de garant
8 | PORSCHE MOBILITY S.R.L. 17,960.90 art. 161 pct. bun reposedat
9 BERGERAT MONNOYEUR 17,447.55 art. 161 pct. -
S.R.L.
10 | S.C. TEMPERA S.R.L. 15,720.00 art. 161 pct. -
11 | S.C. DOLGAS S.R.L. 10,041.60 art. 161 pct. -
12 POPA CATALINA ALINA 2,100.00 art. 161 pct. -
P.F.A.
13 CHRONO FLEX ROMANIA 1,567.68 art. 161 pct. -
S.R.L.
14 IS)IS{RIGAZ SUD RETELE 1,497.91 art. 161 pct. -

Astfel, societatea detine un pasiv total de 2,841,324.58 lei, compus din:
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Creante garantate in cuantum de 638,818.82 lei;
Creante bugetare in cuantum de 470,072.90 lei;
Creante chirografare in cuantum de 1,732,432.86 lei.

Autorul planului de reorganizare

In conformitate cu prevederile art. 132 alin. 1 din Legea 85/2014 privind procedura insolventei, urmatoarele

categorii de persoane vor putea propune un plan de reorganizare, in conditiile expuse mai jos:

a)

b)

debitorul, cu aprobarea adunarii generale a actionarilor/asociatilor, in termen de 30 de zile de la
publicarea tabelului definitiv de creante, cu conditia formularii intentiei de reorganizare potrivit art.
67 alin. (1) lit. g), daca procedura a fost declansata de acesta, si in termenul prevazut de art. 74, in
cazul in care procedura a fost deschisa ca urmare a cererii unuia sau mai multor creditori;

administratorul judiciar, de la data desemnarii sale si pana la indeplinirea unui termen de 30 de zile
de la data publicarii tabelului definitiv de creante;

unul sau mai multi creditori, detindnd impreund cel putin 20% din valoarea totald a creantelor
cuprinse in tabelul definitiv de creante, in termen de 30 de zile de la publicarea acestuia;
administratorul judiciar este obligat sd puna la dispozitia acestora informatiile existente si necesare
pentru redactarea planului. In acest sens, debitorul, prin administrator special, sau administratorul
judiciar, in masura in care acesta din urma le detine, daca dreptul de administrare i-a fost ridicat
debitorului, au obligatia ca, in termen de maximum 10 zile de la primirea solicitarii, sd puna la
dispozitia creditorului actele si informatiile prevazute de art. 67 alin. (1) lit. a), b) si e), actualizate
corespunzator depunerii tabelului definitiv de creante. Se va pune la dispozitia creditorului si lista
tuturor creantelor nascute in timpul procedurii, precum si orice alte documente solicitate, care sunt
utile pentru redactarea unui plan de reorganizare.

In virtutea principiului consacrat de Legea nr. 85/2014 privind asigurarea unei sanse de redresare eficienta

si efectiva a afacerii prin procedura de reorganizare judiciara, administratorul judiciar considera ca societatea
debitoare este persoana abilitatd de a propune un plan de reorganizare a activitatii, avand in vedere experienta

acumulata In domeniul sau de activitate, astfel ca prezentul Plan de reorganizare a fost propus si intocmit
de ciatre administratorul special al societitii debitoare Maysar Building Construct S.R.L..
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Scopul si durata planului de reorganizare

1. Scopul planului de reorganizare

Scopul Legii 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventd, cu modificarile
ulterioare, este proclamat fara echivoc in art. 2 din cuprinsul acesteia, astfel:

“Scopul prezentei legi este instituirea unor proceduri de prevenire a insolventei la care pot recurge
debitorii aflati in dificultate si, respectiv, a unor proceduri colective de insolventa pentru acoperirea
pasivului debitorului, in cadrul carora debitorul beneficiaza, atunci cand este posibil, de sansa de
redresare a activitatii sale”.

Societatea debitoare si-a exprimat intentia de a 1si reorganiza activitatea, scopul fiind de a se redresa si de a
fi reintrodusa 1n circuitul comercial dupa indeplinirea obligatiilor stipulate in prezentul Plan de reorganizare.

Reorganizarea prin continuarea activitatii debitorului va presupune efectuarea unor modificari structurale in
activitatea curentd a societétii aflate in dificultate, mentinandu-se obiectul de activitate, dar adaptandu-se la
noua strategie si la resursele existente impreuna cu cele ce vor fi atrase, toate aceste strategii aplicate fiind
menite sa facd activitatea de baza a societatii profitabila.

Planul de reorganizare, 1n spiritului si litera Legii 85/2014, trebuie sa satisfacd scopul reorganizarii lato
sensu, anume mentinerea debitoarei in viata comerciald si sociald, cu efectul mentinerii serviciilor si
produselor debitorului pe piata.

Totodata, reorganizarea nu are ca scop doar descarcarea societdtii de sumele datorate, ci isi propune si
protejarea intereselor creditorilor, care au o sansa in plus la realizarea creantelor lor, rationamentul constand
in faptul ca o societate comerciala careia i se da posibilitatea de a functiona in continuare are sanse mai mari
sd 1si acopere pasivul, intrucat rotatia economica este continua.

In concluzie, scopul fundamental al Legii Insolventei este sa asigure debitorilor un nou inceput al afacerilor,
intrucat principiul prioritatii reorganizarii fata de faliment, desi nescris, guverneazd procedurile de
insolventa, practica recenta statuand prevalenta reorganizarii in detrimentul falimentului.

2. Durata planului de reorganizare

Potrivit prevederilor art. 133, alin (3) din Legea 85/2014, executarea planului de reorganizare nu va putea
depdsi 3 ani, calculati de la data confirmarii planului. Termenele de plata stabilite prin contracte - inclusiv
de credit sau de leasing - pot fi mentinute prin plan, chiar daca depasesc perioada de 3 ani. Aceste termene
pot fi si prelungite, cu acordul expres al creditorilor, daca initial erau mai scurte de 3 ani. Dupa realizarea
tuturor obligatiilor din plan §i inchiderea procedurii de reorganizare, aceste plati vor continua conform
contractelor din care rezulta.

Totodat, alin (3') reglementeaza ca prin exceptie de la prevederile alin. (3), in cazul debitorilor persoane
Jjuridice, executarea planului de reorganizare poate dura 4 ani, calculati de la data confirmarii planului.
Termenele de plata stabilite prin contracte - inclusiv de credit sau de leasing - pot fi mentinute prin plan,
chiar daca depasesc perioada de 4 ani. Aceste termene pot fi i prelungite, cu acordul expres al creditorilor,
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daca initial erau mai scurte de 4 ani. Dupd realizarea tuturor obligatiilor din plan si inchiderea procedurii
de reorganizare, aceste plati vor continua conform contractelor din care rezultd.

De asemenea, conform art. 139, alin 5. din Legea 85/2014, modificarea planului de reorganizare, inclusiv
prelungirea acestuia, se poate face oricand pe parcursul procedurii de reorganizare, fard a se putea depdsi
o durata totald maxima a derularii planului de 5 ani de la confirmarea initiald. Modificarea poate fi
propusa de catre oricare dintre cei care au vocatia de a propune un plan, indiferent daca au propus sau nu
planul. Votarea modificarii de catre adunarea creditorilor se va face cu creantele ramase in sold, la data
votului, in aceleasi conditii ca §i la votarea planului de reorganizare. Modificarea planului va trebui sa fie
confirmatd de judecatorul-sindic. Dispozitiile art. 138' se aplicd in mod corespunzitor.

Astfel, respectand cele de mai sus, debitoarea propune ca durata de implementare a prezentului Plan
de reorganizare si fie de 3 ani de la data confirmarii acestuia de cétre judecatorul sindic cu pastrarea
dreptului de administrare al debitoarei, sub supravegherea administratorului judiciar.

Simularea falimentului

Falimentul poate fi initiat numai dupa ce judecatorul sindic va decide, prin sentinta, intrarea in faliment, insa
acest lucru se poate decide daca sunt indeplinite anumite conditii, cum ar fi:

- debitorul si-a declarat intentia de a intra in procedura simplificata sau nu si-a declarat intentia de
reorganizare;

- nici una dintre partile indreptatite nu a propus un plan de reorganizare ori nici unul din planurile
propuse nu a fost acceptat si confirmat;

- obligatiile de plata si celelalte sarcini asumate nu sunt indeplinite in conditiile stipulate prin planul
confirmat sau desfasurarea activititii debitorului in decursul reorganizarii sale aduce pierderi averii
debitoarei;

- a fost aprobat raportul administratorului judiciar prin care se propune, dupa caz, intrarea debitorului
in faliment;

- alte motive precum: lipsa documentelor contabile.

in cazul falimentului, distribuirile se vor face tindnd cont de prevederile art. 159, respectiv art. 161
din Legea 85/2014, astfel:

Conform art. 159 din Legea 85/2014:

Alin (1):

Fondurile obtinute din vanzarea bunurilor si drepturilor din averea debitorului, grevate, in favoarea
creditorului, de cauze de preferinta, vor fi distribuite in urmitoarea ordine:
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1. taxe, timbre si orice alte cheltuieli aferente vanzarii bunurilor respective, inclusiv cheltuielile
necesare pentru conservarea si administrarea acestor bunuri, precum si cheltuielile avansate de
creditor in cadrul procedurii de executare silitd, creantele furnizorilor de utilitati nascute ulterior
deschiderii procedurii, in conditiile art. 77, remuneratiile datorate la data distribuirii persoanelor
angajate 1n interesul comun al tuturor creditorilor, in conditiile art. 57 alin. (2), art. 61 si 63, care se
vor suporta pro rata, in raport cu valoarea tuturor bunurilor din averea debitorului;

2. creantele creditorilor beneficiari ai unei cauze de preferintd ndscute in timpul procedurii de
insolventa. Aceste creante cuprind capitalul, dobanzile, precum si alte accesorii, dupa caz;

3. creantele creditorilor beneficiari ai unei cauze de preferintd, cuprinzand tot capitalul, dobanzile,
majordrile si penalitdtile de orice fel, inclusiv cheltuielile, precum si cele corespunzatoare art. 105
alin. (3) si art. 123 alin. (11) lit. a).

Alin (2):

In cazul in care sumele realizate din vanzarea acestor bunuri ar fi insuficiente pentru plata in intregime a
respectivelor creante, creditorii vor avea, pentru diferentd, creante chirografare sau bugetare, dupa caz, care
vor veni in concurs cu cele cuprinse in categoria corespunzatoare, potrivit naturii lor, prevazute la art. 161,
si vor fi supuse dispozitiilor art. 80. Daca dupa plata sumelor prevazute la alin. (1) rezulta o diferenta in plus,
aceasta va fi depusa, prin grija lichidatorului judiciar, in contul averii debitorului.

Alin 3):

Un creditor beneficiar al unei cauze de preferinta este indreptatit sd participe la orice distribuire de suma
facuta inaintea vanzarii bunului grevat de o cauzd de preferintad in favoarea sa. Sumele primite din acest fel
de distribuiri vor fi scazute din cele pe care creditorul ar fi indreptitit sa le primeasca ulterior din pretul
obtinut prin vanzarea bunului grevat de o cauza de preferinta, daca aceasta este necesara pentru a impiedica
un astfel de creditor sd primeascd mai mult decat ar fi primit daca bunul grevat de o cauza de preferinta in
favoarea sa ar fi fost vandut anterior distribuirii.

Conform art. 161 din Legea 85/2014. creantele se plitesc in urmatoarea ordine:

1. taxele, timbrele sau orice alte cheltuieli aferente procedurii instituite prin prezentul titlu, inclusiv
cheltuielile necesare pentru conservarea si administrarea bunurilor din averea debitorului, pentru
continuarea activitatii, precum si pentru plata remuneratiilor persoanelor angajate potrivit
prevederilor art. 57 alin. (2), art. 61, 63 si 73, sub rezerva celor prevazute la art. 140 alin. (6);

2. creantele provenind din finantéri acordate potrivit art. 87 alin. (4);

3. creantele izvorate din raporturi de munca;

4. creantele rezultand din continuarea activitatii debitorului dupa deschiderea procedurii, cele datorate
cocontractantilor potrivit prevederilor art. 123 alin. (4) si cele datorate tertilor dobanditori de buna-

credinta sau subdobanditorilor care restituie averii debitorului bunurile ori contravaloarea acestora
potrivit prevederilor art. 120 alin. (2), respectiv ale art. 121 alin. (1);
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5. creantele bugetare;

6. creantele reprezentdnd sumele datorate de catre debitor unor terti, in baza unor obligatii de
intretinere, alocatii pentru minori sau de plata a unor sume periodice destinate asigurarii mijloacelor
de existenta;

7. creantele reprezentdnd sumele stabilite de judecétorul-sindic pentru intretinerea debitorului si a
familiei sale, daca acesta este persoana fizica;

8. creantele reprezentand credite bancare, cu cheltuielile si dobanzile aferente, cele rezultate din livrari
de produse, prestari de servicii sau alte lucrdri, din chirii, creantele corespunzatoare art. 123 alin.
(11) lit. b), inclusiv obligatiunile;

9. alte creante chirografare;
10. creantele subordonate, In urmdtoarea ordine de preferinta:

a) creantele ndscute in patrimoniul tertilor dobanditori de rea-credinta ai bunurilor debitorului
in temeiul art. 120 alin. (2), cele cuvenite subdobanditorilor de rea-credinta in conditiile art.
121 alin. (1), precum si creditele acordate persoanei juridice debitoare de catre un asociat
sau actionar detinand cel putin 10% din capitalul social, respectiv din drepturile de vot in
adunarea generald a asociatilor ori, dupa caz, de catre un membru al grupului de interes
€conomic;

b) creantele izvorand din acte cu titlu gratuit.

Pentru a simula falimentul trebuie analizata si natura bunurilor ce ar urma sa se valorifice, intrucét sunt
bunuri de naturd specificd si industriald, piata activelor fiind reprezentata de piata bunurilor de natura
mijloacelor fixe folosite in activitatea curentd a unei societdti ce are ca obiect de activitate lucrarile de
constructii.

Astfel, bunurile ce ar urma sa se valorifice in cadrul procedurii de faliment ar fi:

Denumire bun Valoare piata (lei)
CILINDRU COMPACTOR AMMAN AV 155-2 13,050
REPARTIZATOR ASFALT PE PNEURI MARINI 40,714
CUPA TRAPEZOIDALA 10,688
EXCAVATOR PNEURI KOMATSU 12,465
MASINA DE TAIAT CU DISC 8,652
SEMIREMORCA VIN UVW33ZPSB5DAN0237 6,750
PICON HIDRAULIC-SB40, 268 KG (TIP 2055
CATERPILLAR) ’

CUPA 500 MM (10940) 4,580
DACIA LOGAN 1,5 MCV 9,670
RENAULT MEGANE 24,938
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MERCEDES- BENZ CLS 250 BLUETEC; SS;

WDD2183971A149775 Srll
MERCEDES SPRINTER WDB9046131R414385 18,830
MERCEDES SPRINTER WDB9046131R856073 14,250
AUTOBASCULANTA VOLVO FM 51911
9,YV2J4CJG93A564679, SERIE M 005647 ’
AUTOUTILITARA IVECO TRUKKER AD410T45 28.500
WIMJ4CTS40C210499 ’
AUTOUTILITARA MAN VIN 45.804
WMAT36ZZZ1M309632 ’
DACIA LODY UUISDDL548111479 7,125
BULDOEXCAVATOR CATERPILLAR SERIE 970.243
H7D01251 ,
TOTAL 662,830

In ipoteza falimentului, bunurile de mai sus s-ar valorifica intr-un interval indelungat, in special utilajele
uzate care prezintd un interes scazut de cumparare.

Mai jos sunt prezentate bunurile in starea In care acestea se aflau la data evaluarii, fotografiile fiind extrase
din raportul de evaluare nr. 474.1/03.12.2025:

DACIA LOGAN B-910-MMS
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MERCEDES B-505-MMS

DACIA LODGY B-817 MMS
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MERCEDES SPARINTER B-912-MMS S| MERCEDES SPRINTER NEINMATRICULABIL
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CLINDRU COMPACTOR AMMAN
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REPARTIZATOR ASFALT MARINI
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IVECO TRAKKER
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BULDOEXCAVATOR CATERPILLAR 428

Creditorii care beneficiaza de cauze de preferintd sunt urmatorii:

1. Directia Generala Regionali a Finantelor Publice Bucuresti - in reprezentarea Administratiei
Sectorului 6 a Finantelor Publice, fiind inscrisa in aceasta categorie in limita a 263,694.00 lei;

2. CATERPILLAR FINANCIAL SERVICES POLAND Sp. Z.0.0. - Sucursala Romania IFN,
fiind Inscrisa in aceasta categorie in limita a 270,242.00 lei;

3. MERCEDES-BENZ LEASING IFN S.A., fiind inscrisa in aceasta categorie in limita a 104,882.82
lei pentru bunul aflat in leasing, in derulare;

Restul bunurilor sunt libere de sarcini, in valoare de 128.894 lei, conform raportului de evaluare.
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In cazul falimentului, simularea a fost efectuati in urmatoarea ipoteza: bunurile s-ar valorifica la pretul
de 100% din pretul de evaluare, cu o estimare a vanzirii acestora de aproximativ 12 luni:

Simulare costuri faliment — 12 luni, 100%

Nr.

Crt. Explicatie Suma RON

Pretul de vanzare
1 conform raportului 662,830.00 Total cheltuieli
de evaluare

2 Taxda UNPIR 2% 13,256.60

Onorariu lichidator
judiciar (2.500 /
luna + TVA (3.025
lei cu TVA inclus) -
calculat pe o
perioada de 12 luni)

36,300.00

Costuri conservare
4 bunuri 10,000.00
- 12 luni (estimat)

64,556.60

Cheltuieli de
procedura (estimat)
- ex. taxe postale,
deplasari, publicatii
vanzare, marketing,
etc.

5,000.00

Riamas de distribuit 598,273.40

Avand in vedere ponderea fiecarui creditor, cheltuielile vor fi deduse de la fiecare in parte, astfel:
- ANAF va suporta 39,79% din cheltuieli (25.680,62 lei);
- Caterpillar va suporta 40,77% (26.319,73 lei);
- Categoria creditorilor bugetari va suporta 19,44% din cheltuieli (12.556,25 lei)

Referitor la bunul aflat in leasing, in ipoteza falimentului bunul va fi returnat cétre creditor.
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Directia Generala
Regionala a Finantelor
Publice Bucuresti- in
reprezentarea
Administratiei
Sectorului 6 a
Finantelor Publice

263,694

41.28%

9.28%

239,013

Suma ramasa se va distribui creditorilor garantati, conform garantiilor acestora, astfel:

90.64%

CATERPILLAR
FINANCIAL
SERVICES POLAND
Sp. Z.0.0. - Sucursala
Romania IFN

270,242

42.30%

9.51%

243,922

90.26%

MERCEDES-BENZ
LEASING IFN S.A.

Directia Generala
Regionald a Finantelor
Publice Bucuresti- in
reprezentarea
Administratiei
Sectorului 6 a
Finantelor Publice

104,883

463,687

16.42%

98.64%

3.69%

16.32%

104,883

114,756

100.00%

24.75%

D.I.T.L.Sector 6

6,386

1.36%

0.22%

Page 37 of 54

1,582

24.78%




CATERPILLAR

FINANCIAL
| | SERVICES POLAND | 787.196 | 4544% | 27.71% 0.00%
Sp. Z.0.0. - Sucursala
Romania IFN

2 DH}%%{% I;IEMLILY 428,748 | 24.75% | 15.09% 0.00%

3 | DOMARCONS SRL. | 181,641 | 10.48% | 6.39% 0.00%

4 INDUSTSRII{ALL TRUST | 93335 | 539% | 3.28% 0.00%

5 | ROMY LUXSR.L. 82873 | 478% | 2.92% 0.00%

6 TgygETI\IICSEI{VfR 51765 | 2.99% | 1.82% 0.00%
E.M. PRIME . . .

T | conemiererL | 40540 | 234% | 143% 0.00%
PORSCHE . . .

R 17,961 1.04% | 0.63% 0.00%
BERGERAT . . .

9 | MONMOSERAL (L | 17448 | 091% | 061% 0.00%

10 8.C. g%MLPERA 15720 | 091% | 0.55% 0.00%

11 | S.C.DOLGASSRL. | 10042 | 058% | 0.35% 0.00%

12 PO:S]S:?A;LiNA 2,100 0.12% | 0.07% 0.00%
CHRONO FLEX . . .

E 1.568 0.09% | 0.06% 0.00%

14 | DISTRIGAZ SUD 1,498 0.09% | 0.05% 0.00%

RETELE S.R.L.
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Comparatia sumelor estimate a fi distribuite in procedura de faliment, respectiv reorganizare

Pe perioada reorganizarii, atat creditorii garantati cat si cei bugetari vor avea distribuiri de 100% din creante,
insa céatre creditorii chirografari nu vor fi efectuate plati.

Directia Generala
Regionala a Finantelor
Publice Bucuresti- in
reprezentarea
Administratiei
Sectorului 6 a
Finantelor Publice

263,694

41.28%

9.28%

239,013

90.64%

263,694.00

100%

CATERPILLAR
FINANCIAL
SERVICES POLAND
Sp. Z.0.0. - Sucursala
Romania IFN

270,242

42.30%

9.51%

243,922

90.26%

270,242.00

100%

MERCEDES-BENZ
LEASING IFN S.A.

104,883

16.42%
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Directia Generala
Regionala a Finantelor
Publice Bucuresti- in
1 reprezentarea 463,687 98.64% | 16.32% 114,756 24.75% 463,687.00 100%
Administratiei
Sectorului 6 a
Finantelor Publice
2 D.LT.L Sector 6 6.386 136% | 0.22% 1,582 24.78% 6.385.90 100%
TOTALI(&‘%? EE ART. | 420,073 | 100.00% | 16.54% | 116,338 49.52% | 470,072.90 100%
CREANTE CHIROGRAFARE
CATERPILLAR
FINANCIAL
| | SERVICES POLAND | 787.196 | 45.44% | 27.71% 0 0.00% 0 0%
Sp. Z.0.0. - Sucursala
Romania IFN
2 DH}IQAI{I(; EAI‘{“/ILILY 428748 | 24.75% | 15.09% 0 0.00% 0 0%
3 | DOMARCONS SRL. | 181.641 | 1048% | 6.39% 0 0.00% 0 0%
4 INDUS?}I&L TRUST | 43 335 5.39% | 3.28% 0 0.00% 0 0%
5 | ROMY LUXSRL. 82.873 478% | 2.92% 0 0.00% 0 0%
6 ngé‘gécsivflz 51,765 2.09% | 1.82% 0 0.00% 0 0%
7| e 01\]1351}41'15%1%\45]511 L| 4040 234% | 1.43% 0 0.00% 0 0%
8 MOE%?S(HSER . 17.961 1.04% | 0.63% 0 0.00% 0 0%
9 MOI\I?\II%{\?];EIIJ{Q; Rl | 17448 091% | 0.61% 0 0.00% 0 0%
10 S.C. g%MLPERA 15,720 091% | 0.55% 0 0.00% 0 0%
11 | S.C.DOLGASSRL. | 10,042 0.58% | 0.35% 0 0.00% 0 0%
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1g | POPACHIALINA 2,100 | 0.12% | 0.07% 0.00% 0%
13 fg‘ﬁgﬂ&?&)ﬁ 1,568 0.09% | 0.06% 0.00% 0%
14 | DISTRIGAZ SUD 1,498 0.09% | 0.05% 0.00% 0%
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Strategia de reorganizare consta in continuarea activitatii prin onorarea contractelor active, identificarea unor

Strategia de reorganizare

noi clienti, cat si prin vanzarea bunurilor ce nu sunt necesare desfasurarii activitatii.

Debitoarea urmeaza si incaseze din lucririle deja finalizate, urmitoarele sume:

1. Incasiri din contracte:

Nr.
Crt

Denumire contract

Beneficiar

Valoare fara
TVA (lei)

Frecventa plati

Executie lucrari
aferente
obiectivului de
investitii Covor
asfaltic, santuri
dalate si podete -
strada
Legumicultorilor,
santuri dalate si
podete - strazile
Camin Cultural,
Bisericii si
Prelungirea
Bisericii in Puntea
de Greci, Com.
Petresti, jud.

Dambovita

UAT Petresti
Jud.
Dambovita

286,681.85

Plata unica la
finalizarea
lucrarilor
estimat, scadenta
estimata mai
2026

REALIZARE

SUBTRAVERSARI

PE DJ 504, PE

RAZA COMUNEI

ORBEASCA, LA
KM 66+210, KM
66+476, KM
68+164 ST KM
68+450

CONSILIUL
JUDETEAN
TELEORMAN

522,000

Plata I — 480,000
- martie sau
inceput aprilie /
Plata II aprilie
42,000
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Executie lucrari
asociate abandonarii
de adancime a
sondelor apartinand
OMV PETROM
situate in judetele:

Estimat Incasari
Martie - Iulie ~

Bacau, Neamt, Amvalovi SRL | Estimat anual 120.000 / luna
Braila, Buzau, / Petrom SA 700.000 Incasari Sept-
Tulcea, Galati, Decembrie
Vrancea, Covasna, 100.000
Vaslui, Suceava,
Botosani, lasi,
Harghita, Brasov -
Lot 2,
2. (incasiri din Garantii de buna executie (Conturi Trezorerie)
Nr. Crt Denumire contract V;l‘(l)zraggra Frecventa
Executie lucrari aferente obiectivului de
investitii Covor asfaltic, santuri dalate si podete N <
- icultorilor, santuri dalate si podete Plata- unica dgp a
1 strada Levgu'mlcuv FIion, saniun datate st p 125,000.00 receptia lucrarilor -
- strdzile Camin Cultural, Bisericii si . L
Prelungirea Bisericii in Puntea de Greci, Com. estimat iunie 2026
Petresti, jud. Dambovita,,
REALIZARE SUBTRAVERSARI PE DJ 504, Plata unica dupd
2 PE RAZA COMUNEI ORBEASCA, LA KM 63,000.00 receptia lucrarilor -
66+210, KM 66+476, KM 68+164 ST KM T AR
estimat iunie 2026
68+450
Realizare santuri betonate pe DJ 506 si DJ 506 Plata unica dupa
3 A si realizare subtraversari pe DJ 506, pe raza 31,894.80 receptia lucrarilor -
comunei Vitanesti estimat aprilie 2026
4 Comuna Voineasa, GBE aferenta contract 17.874.14 S-au transmis adrese,
reziliat 2024 fara pretentii T fara termen momentan
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Astfel, se poate observa ci societatea urmeaza si incaseze in decursul anului 2026 o suma: totala de
1,746,450.79 lei din lucrari deja finalizate, urménd ca acestea sa fie transpuse in proiectia financiara
din cadrul prezentului plan.

Totodata, pentru suplimentarea veniturilor, Maysar Building Construct S.R.L. va proceda la valorificarea
urmatoarelor bunuri ce nu sunt necesare pentru desfasurarea activitatii, cu estimarea ca acestea vor fi vandute
in maximum 12 luni de la data intrarii in reorganizare.

Nr. Pret cf.
Crt Denumire bun Pozitia in raportul de evaluare | evaluare (lei)
Pozitia 1 in Raportul de
1 | Cilindru Compactor Amman evaluare 13,050.00
Pozitia 4 in Raportul de
2 Excavator Komatsu evaluare 12,465.00
Pozitia 6 in Raportul de
3 Semiremorca evaluare 6,750.00
Pozitia 10 in Raportul de
4 Renault Megane evaluare 24,938.00
Pozitia 11 in Raportul de
5 Mercedez Benz CLS evaluare 64,125.00
Pozitia 14 in Raportul de
6 Volvo evaluare 51,911.00
Pozitia 15 in Raportul de
7 Iveco Trukker evaluare 28,500.00
Total 201,739.00

Totodatd, debitoarea participa constant la licitatii publice, estimand castigarea a cel putin un proiect anual
care va suplimenta veniturile pe o perioada indelungata.

Previziuni financiare

Prezentul capitol are ca scop prezentarea unei perspective asupra modului in care societatea debitoare
intentioneaza sa-si gestioneze resursele si sd revind la stabilitate financiard in timpul procedurii de
insolventa. Aceste previziuni financiare ofera informatii estimate cu privire la venituri, costuri si fluxul de
numerar asteptat in perioada de reorganizare.

Aceste proiectii sunt importante pentru evaluarea fezabilitatii planului de reorganizare si aratd potentiala
capacitate a companiei de a-si onora obligatiile financiare, de a-si redobandi solvabilitatea si de a reveni la
o pozitie financiara sustenabila pe termen lung.
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1. Bugetul de venituri si cheltuieli pentru perioada de reorganizare

Bugetul de venituri si cheltuieli, cunoscut si sub denumirea de buget P&L (Profit and Loss), este un
document financiar care prezinta estimarile si proiectiile veniturilor si cheltuielilor unei companii pentru un
anumit interval de timp. Acesta este un instrument esential in planificarea financiara si gestionarea afacerii.

Bugetul de venituri identifica si estimeaza sursele de venituri ale companiei. Acestea pot include vanzarile
de produse sau servicii, venituri din investitii, taxe sau alte surse de venituri, reflectand proiectiile cu privire
la cat de mult se asteapta sa castige compania intr-un anumit interval de timp.

Bugetul de cheltuieli listeaza si estimeaza toate costurile si cheltuielile anticipate ale companiei. Acestea pot
include costuri de productie, costuri cu materiile prime, cheltuieli operationale, salarii si beneficii ale
angajatilor, cheltuieli de marketing si publicitate, cheltuieli administrative si multe altele.

In esentd, bugetul de venituri si cheltuieli este un instrument vital in monitorizarea performantei financiare
a unei companii, In luarea deciziilor strategice si in planificarea viitoare. Prin comparatia intre cifrele
bugetate si cifrele reale inregistrate in perioada respectiva, compania poate evalua performanta si poate lua
masuri corective, daca este necesar.

Bugetul de venituri si cheltuieli se regdseste ca parte integranta a prezentului plan de reorganizare la
Anexa nr.2.

2. Fluxul de numerar

Fluxul de numerar reprezintd miscarea de numerar intr-o companie, reflectdnd intrarile si iesirile de bani
intr-un anumit interval de timp. Acesta se imparte in trei categorii principale:

v" Fluxul de numerar din activitdti operationale evidentiaza veniturile si cheltuielile legate de

activitdtile de baza ale companiei, acesta cuprinzand incasarile din vanzari, platile catre furnizori,
salariile si cheltuielile operationale;

v Fluxul de numerar din activitati de investitii reflectd cheltuielile si incasarile legate de investitiile

companiei. Acesta include achizitionarea sau vanzarea de active fixe, investitiile In noi proiecte sau
achizitii de actiuni sau obligatiuni si indicd modul 1n care compania utilizeaza numerarul pentru a
sustine si dezvolta afacerea;

v Fluxul de numerar din activitati de finantare releva sursele si utilizarile de numerar legate de

finantarea companiei. Acesta cuprinde iImprumuturile primite sau rambursate, emisiunile sau
rascumpardrile de actiuni, platile de dividende si alte tranzactii financiare. Fluxul de numerar din
activitdti de finantare aratd cum compania obtine sau returneaza numerarul provenit din surse
externe

Astfel, fluxul de numerar net reprezinta rezultatul final al tuturor acestor fluxuri si indica modificarea totala
a disponibilitatii de numerar a companiei intr-un anumit interval de timp. Un flux de numerar net pozitiv
aratd ca compania genereaza mai mult numerar decat consuma, in timp ce un flux de numerar net negativ
poate indica consum excesiv de numerar sau necesitatea de finantare suplimentara.
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Fluxul de numerar se regaseste ca parte integranti a prezentului plan de reorganizare la Anexa 3.

3. Datoriile curente si modalitatea de plata a acestora

Creantele curente acumulate 1n perioada de observatie sunt in cuantum de 527,630.02 lei, iar acestea vor fi
achitate pand la aprobarea Planului de reorganizare de catre judecdtorul sindic din lucrarea efectuatd la
comuna Orbeasca, cu exceptia creantei CATERPILLAR 1n cuantum de 39,466.82 lei pentru care s-a propus
esalonarea 1n rate lunare in cuantum de 2,548.40 lei (500 euro), dupd aprobarea modalititii de catre
Finantator si facturare.

Creantele curente ce se vor naste in perioada de reorganizare vor fi achitate in ordinea scadentelor acestora,
respectand dispozitiile art. 133, alin (4), lit. e).

Distribuiri pe categorii de creante

Distribuirile citre toate categoriile de creditori urmeaza a se efectua conform Anexei nr. 4 — Programul de
plata al creantelor, acesta reprezentand, conform definitiei legale, graficul de achitare a datoriilor
mentionate in planul de reorganizare care include:

v Cuantumul sumelor pe care debitorul se obliga sa le plateasca, dar nu mai mult decat sumele datorate
conform tabelului definitiv de creante; in cazul creditorilor beneficiari ai unei cauze de preferinta
sumele vor putea include si dobanzile;

v' Termenele la care debitorul urmeaza sa plateasca aceste sume.

Programul de plata al creantelor a fost corelat cu proiectia previziunilor financiare, astfel cum a fost prezentat
la capitolul 10 si detaliat in Anexa nr. 3 — Flux de numerar, si reprezintd o imagine reald a capacitatii de
platd a societatii debitoare a creantelor inscrise la masa credala.

Distribuirile preconizare a fi realizare conform Programului de plata respectd prevederile legii privind
tratamentul corect si echitabil al tuturor creantelor, mentionand in mod expres tratamentul creantelor
defavorizate.

Distribuirile se vor efectua conform legislatiei in vigoare, iar in cadrul prezentului plan se vor mentiona:

K/

¢ categoriile de creante care nu sunt defavorizate in sensul prezentului titlu (art. 133 alin. 4, lit.a.);

¢ categoriile de creante defavorizate (art. 133 alin.4, lit.b);
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7
0.0

daca si in ce masura debitorul, membrii grupului de interes economic, asociatii din societatile n
nume colectiv si asociatii comanditati din societatile In comandita vor fi descarcati de raspundere
(art. 133 alin.4,lit.c);

s ce despagubiri urmeaza a fi oferite titularilor tuturor categoriilor de creante, in comparatie cu
valoarea ce ar fi primita prin distribuire in caz de faliment;

« valoarea estimativa se va calcula in baza unui raport de evaluare, intocmit de un evaluator desemnat
potrivit prevederilor art. 61; (art. 133 alin.4,lit.d);

7

% modalitatea de achitare a creantelor curente (art. 133 alin.4.lit.e).

Totalul masei credale in cazul debitoarei este in cuantum de 2,841,324.58 lei, fiind compusa din
urmaitoarele categorii:

- Creante garantate in cuantum de 638,818.82 lei;
- Creante bugetare in cuantum de 470,072.90 lei;
- Creante chirografare in cuantum de 1,732,432.86 lei.

1. Distribuiri catre creditorii care beneficiaza de cauze de preferinta

Fac parte din categoria creantelor care beneficiaza de cauze de preferinta orice creante, indiferent de natura
juridica (comerciala, civila, fiscala, etc.).

Raportandu-ne la prevederile Legii Insolventei, creantele care beneficiaza de o cauza de preferinta sunt acele
creante care sunt insotite de un privilegiu, de un drept de ipoteca, de drepturi asimilate ipotecii, de un drept
de gaj asupra bunurilor din patrimoniul debitorului, indiferent dacad acesta este debitor principal sau tert
garant fatd de persoanele beneficiare ale cauzelor de preferinta.

Din categoria creantelor care beneficiaza de o cauza de preferintd ce ar putea participa in procedura
insolventei nu pot face parte decat acele creante care sunt insotite de una din cauzele de preferinta precizate
expres de legiuitor, si anume: ipoteca (mobiliard sau imobiliard), gaj, privilegiu si drept de retentie.

in cazul de fatd, creantele care beneficiazi de un drept de preferinti, si anume creantele garantate,
sunt in cuantum de 638,818.82 lei.

Programul de plati al prezentului Plan de reorganizare prevede distribuirea in integralitate a
datoriilor avute citre aceasta categorie de creditori, esalonata astfel:

1) in primul an de reorganizare, suma de 242,751 RON, divizata astfel:
i.  Trimestrul I - 19,164.56 RON;
ii. Trimestrul II - 76,658.26 RON;
1. Trimestrul III - 76,658.26 RON;

iv. Trimestrul IV —70,270.07 RON.
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2) in cel de-al doilea an de reorganizare, suma de 217,198.41 RON, divizata astfel:
1. Trimestrul I - 63,881.88 RON;
ii. Trimestrul I - 51,105.51 RON;
iii. Trimestrul III - 51,105.51 RON;
iv. Trimestrul IV - 51,105.51 RON.
3) in cel de-al treilea an de reorganizare, suma de 178,869.26 RON, divizata astfel:
1.  Trimestrul I - 44,717.32 RON;
ii. Trimestrul I - 44,717.32 RON;
1. Trimestrul IIT - 44,717.32 RON;

iv. Trimestrul IV - 44,717.30 RON.

2. Distribuiri catre creditorii bugetari

Creantele bugetare reprezintd creantele constind in impozite, taxe, contributii, amenzi si alte venituri
bugetare, precum si accesoriile acestora. Isi pastreazi aceasti naturd si creantele bugetare care nu sunt
acoperite in totalitate de valoarea privilegiilor, ipotecilor sau gajurilor detinute pentru partea de creantd
neacoperita.

In cazul de fata, creantele bugetare sunt in cuantum de 470,072.90 lei, iar prezentul program de plati prevede
distribuirea integrala catre aceasta categorie, astfel:

1) in primul an de reorganizare, suma de 178,627.74 RON, divizata astfel:
i.  Trimestrul I - 14,102.19 RON;
ii. Trimestrul II — 56,408.76 RON;
1. Trimestrul III - 56,408.76 RON;
iv. Trimestrul IV — 51,708,03 RON.
2) in cel de-al doilea an de reorganizare, suma de 159,824.82 RON, divizata astfel:
i.  Trimestrul I - 47,007.30 RON;
ii. Trimestrul II - 37,605.84 RON;
iti. Trimestrul III - 37,605.84 RON;

iv. Trimestrul IV - 37,605.84 RON.
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3) in cel de-al treilea an de reorganizare, suma de 131,620.44 RON, divizata astfel:
1.  Trimestrul I- 32,905.11 RON;
1. Trimestrul IT - 32,905.11 RON;
iii. Trimestrul III - 32,905.11 RON;

iv. Trimestrul IV - 32,905.11 RON.

3. Distribuiri catre creditorii chirografari

Creantele chirografare reprezintd acele creante care nu sunt garantate printr-un drept real de garantie sau
printr-un privilegiu legal in cadrul unei proceduri de insolventa.

Intr-o proceduri de insolventa, creantele chirografare sunt considerate in mod obisnuit ultimele in ordinea
prioritatii de platd. Acest lucru inseamna cd, in cazul in care activele debitorului nu sunt suficiente pentru a
acoperi toate creantele existente, creantele chirografare vor fi platite numai dupd ce au fost satisfacute
creantele garantate sau privilegiate.

Un exemplu comun de creantd chirografard este o creantd a unui furnizor sau a unui creditor care nu a
beneficiat de o garantie reald sau de un privilegiu legal asupra bunurilor debitorului. Aceasta Tnseamna ca,
in cazul in care debitorul intrd in insolventa si activele sale sunt lichidate, furnizorul sau creditorul cu creanta
chirografara va fi platit doar dupa ce vor fi acoperite toate creantele garantate si privilegiate.

Este important de mentionat cd, in unele cazuri, creantele chirografare pot beneficia de o plata partiala, n
functie de disponibilitatea activelor debitorului. Cu toate acestea, suma platita poate fi semnificativ mai mica
decat valoarea totala a creantei, in functie de gradul de acoperire a altor creante prioritare.

In concluzie, creantele chirografare sunt acele creante neasigurate care nu sunt sustinute de un drept real de
garantie sau de un privilegiu legal si care sunt platite dupa satisfacerea creantelor garantate si privilegiate in
cadrul unei proceduri de insolventa.

In cazul de fata, creantele chirografare sunt in cuantum total de 1,732,432.86 lei, iar programul de pliti
include plata acestora intr-un procent de 0%

4. Categoriile de creanta care nu sunt defavorizate prin plan

Legea insolventei defineste categoria de creante defavorizate ca fiind acea categorie pentru care planul de
reorganizare prevede cel putin una dintre modificarile urmatoare pentru creantele categoriei respective:

a) o reducere a cuantumului creantei si/sau a accesoriilor acesteia la care creditorul este
indreptatit potrivit prezentei legi;

b) o reducere a garantiilor ori reesalonarea platilor in defavoarea creditorului, fara acordul
expres al acestuia
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De asemenea, potrivit art. 139 alin. 1, lit. E din Legea Insolventei, vor fi considerate creante nedefavorizate
si vor fi considerate ca au acceptat planul creantele ce se vor achita integral in termen de 30 de zile de la
confirmarea planului ori in conformitate cu contractele de credit sau leasing din care rezulta.

Prezentul plan de reorganizare prevede esalonarea tuturor categoriilor de creante, astfel cd nici una nu se va
incadra la achitarea in termen de 30 de zile de la confirmarea planului, Insemnand ca toate categoriile de
creante vor fi defavorizate prin prezentul plan.

5. Categoriile de creanta care sunt defavorizate prin plan

Toate categoriile de creante vor fi defavorizate prin prezentul plan de reorganizare, astfel:

- Creantele garantate, Intrucat prezentul plan prevede esalonarea acestora pe toata durata planului,
urmand a fi achitate in proportie de 100%;

- Creantele bugetare, ntrucat prezentul plan prevede esalonarea acestora pe toatd durata planului,
urmand a fi achitate in proportie de 100%;

- Creantele chirografare, intrucat prezentul plan prevede achitarea acestora in proportie de 0%.

Avand in vedere ca tratamentul creantelor defavorizate se va putea verifica cu certitudine doar la data votarii
prezentului plan, in conformitate cu art. 139 alin 2 lit. ¢), in cazul in care o categorie de creante defavorizate
de rang superior va respinge prezentul plan, sumele distribuite categoriilor de creante inferioare nu vor fi
mai mari decat cele achitate in caz de faliment, iar programul de plati din planul de reorganizare va fi
modificat in conformitate cu aceastd prevedere.

Tratamentul creantelor

1. Tratamentul corect si echitabil

In conformitate cu prevederile art. 139 alin. 2 din Legea nr. 85/2014, tratament corect si echitabil exista
atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) niciuna dintre categoriile care resping planul si nicio creanta care respinge planul nu primesc mai
putin decét ar fi primit in cazul falimentului;

b) nicio categorie sau nicio creantd apartindnd unei categorii nu primeste mai mult decat valoarea totala
a creantei sale;

¢) 1n cazul in care o categorie defavorizata respinge planul, nicio categorie de creante cu rang inferior

categoriei defavorizate neacceptate, astfel cum rezulta din ierarhia prevazuta la art. 138 alin. (3), nu
primeste mai mult decat ar primi in cazul falimentului;
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d) planul prevede acelasi tratament pentru fiecare creanta in cadrul unei categorii distincte, cu exceptia
rangului diferit al celor beneficiare ale unor cauze de preferinta, precum si in cazul in care detindtorul
unei creante consimte la un tratament mai putin favorabil pentru creanta sa.

Fatéd de necesitatea respectarii tratamentului corect si echitabil, in raport cu prevederile art. 139 alin. (2) lit.
C — Tratament corect si echitabil exista atunci cand (...) o categorie defavorizatd respinge planul, nicio
categorie de creante cu rang inferior categoriei defavorizate neacceptate, astfel cum rezulta din ierarhia
prevazuta la art. 138 alin. 3, nu primeste mai mult decat ar primi in cazul falimentului precizam faptul ca in
cazul 1n care cel putin una dintre categoriile superioare de creante defavorizate, respinge planul, grupa
creditorilor chirografari va beneficia de distribuiri in procent egal cu cel pe care acestia l-ar primi 1n cazul
falimentului.

In sensul celor de mai sus, nu a fost intocmit un Program de plati subsidiar, avind 1n vedere ca in situatia in
care categoria creditorilor garantati respinge planul, acesta va fi respins in totalitate.

2. Programul de plata

Potrivit prevederilor art. 5 pet. 53 din Legea Insolventei, programul de platd al creantelor este graficul de
achitare a acestora mentionat in Planul de reorganizare care include:

a. cuantumul sumelor pe care debitorul se obligd sa le plateasca creditorilor, dar nu mai mult
decat sumele datorate conform tabelului definitiv de creante; in cazul creditorilor beneficiari
ai unei cauze de preferintd sumele vor putea include si dobanzile;

b. termenele la care debitorul urmeaza sa plateasca aceste sume.
Programul de plata al creantelor va fi detaliat in Anexa nr.4, iar acesta prevede:
» Achitarea integrald a creantelor garantate;
» Achitarea integrald a creantelor bugetare;

» Neachitarea creantelor chirografare.

3. Retributia persoanelor angajate

In conformitate cu hotararile sedintei Adunirii creditorilor din data de 18.12.2025, creditorii cu un procent
de 100% din creantele prezente si 78.86% din masa credald, au de confirmat Numera Restruccturing
[.P.U.R.L. 1n calitate administrator judiciar cu un onorariu lunar de 2.500,00 lei fara T.V.A. si un onorariu
de succes de 3% din sumele distribuite creditorilor.
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Considerente finale

1. Efectele confirmarii planului

Planul de reorganizare se confirma cu respectarea dispozitiilor art. 139. alin (1) din Legea 85/2014, in
urmatoarele conditii:

A. 1in cazul in care sunt 5 categorii, planul se considera acceptat daca cel putin 3 dintre categoriile de
creante mentionate in programul de plati, dintre cele prevazute la art. 138 alin. (3), accepta planul
cu conditia ca minimum una dintre categoriile defavorizate sd accepte planul si ca cel putin 30% din
totalul valoric al masei credale sd accepte planul;

B. in cazul in care sunt trei categorii, planul se considera acceptat in cazul in care cel putin doua
categorii voteaza planul, cu conditia ca una dintre categoriile defavorizate sa accepte planul si
ca cel putin 30% din totalul valoric al masei credale sa accepte planul;

C. in cazul in care sunt doud sau patru categorii, planul se considera acceptat in cazul in care daca este
votat de cel putin juméitate din numarul de categorii, cu conditia ca una dintre categoriile
defavorizate sd accepte planul si ca cel putin 30% din totalul valoric al masei credale sa accepte
planul (...)”.

Dupa exercitarea votului, decizia de admitere va reveni judecatorului sindic, care va analiza legalitatea si va
dispune confirmarea planului, moment in care acesta isi va incepe efectele.

Din momentul in care planul incepe sa 1si produca efectele, debitorul va fi obligat sd indeplineasca, fara
intarziere, schimbarile prevazute in plan, va respecta programul de plati stabilit in plan, iar creantele ce
urmeaza a se naste pe parcursul implementarii planului de reorganizare urmeaza a fi achitate in conformitate
cu actele juridice din care acestea se nasc, conform prevederilor art. 102 alin. 6 din Legea 85/2014, nefiind
necesara inscrierea acestora la masa credala.

Dupa ce toti creditorii inscrigi In tabelul definitiv al creantelor primesc sumele ce li se datoreaza in perioada
de observatie sau renunta la judecatd in perioada de observatie, judecatorul-sindic va dispune inchiderea
procedurii, fard a dispune radierea debitorului din registrul in care este inregistrat (art. 178 din Legea
85/2014).

Sentinta de Inchidere a procedurii va fi notificatd de judecatorul-sindic directiei regionale sau, dupa caz,
administratiei judetene a finantelor publice si oficiului registrului comertului ori, dupd caz, registrului
societatilor agricole sau altor registre unde debitorul este inmatriculat, pentru efectuarea mentiunii. Aceasta
va fi notificata si tuturor creditorilor, prin publicare in BPI (art. 179 din Legea 85/2014).

Dupa inchiderea procedurii, judecatorul sindic, administratorul judiciar si toate persoanele care i-au asistat
sunt descércati de orice Indatoriri sau responsabilitéti cu privire la procedura, debitor si averea lui, creditori,
titulari de drepturi de preferinta, actionari sau asociati.

In cazul in care societatea debitoare nu va respecta Planul de reorganizare, astfel cum a fost formulat si
aprobat, se va institui procedura de faliment, iar creantele vor reveni la starea stabilitd prin tabelul definitiv
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al tuturor creantelor impotriva debitorului prevazut la art. 112 alin. 1. din Legea Insolventei, scazandu-se
sumele achitate in timpul planului de reorganizare (art. 140 alin. 1 din Legea 85/2014). Totodata, creditorii
ale céror creante au fost ndscute si nu au fost plétite in perioada de observatie si in timpul derularii Planului
de reorganizare, vor putea solicita inscrierea in tabelul suplimentar.

2. Controlul aplicarii planului de reorganizare

Conform dispozitiilor Legii 85/2014, nerespectarea planului de reorganizare aprobat de catre creditorii
societatii si confirmat de catre judecatorul sindic, se sanctioneaza cu deschiderea procedurii de faliment si
incetarea procedurii de reorganizare.

Astfel, respectarea aplicarii Planului de reorganizare de catre debitoare este supravegheatd de 3 autoritati
independente, si anume:

v Judecatorul sindic, care exercitd controlul de legalitate sub care se deruleaza intreaga procedura,
urmadreste efectuarea cu celeritate a actelor si operatiunilor prevazute de prevederile legale, precum
si realizarea in conditiile legii a drepturilor si obligatiilor tuturor participantilor la aceste acte si
operatiuni;

v" Creditorii, persoane fizice sau juridice, care detin un drept de creanta asupra averii debitoarei si care
au fost inregistrati in tabelul definitiv de creante in baza cererilor exprese formulate si dovedite, in
conditiile Legii 85/2014. Au calitatea de creditori si salariatii debitoarei;

v" Administratorul judiciar, care exercita un control asupra derulérii intregii proceduri, supervizand
activitatea debitoarei si avand implicit obligatia legala de a se asigura ca societatea debitoare
respecta planul votat de creditori.

Cele trei autoritati au prerogative si obligatii independente care asigura o legatura intre acestia, activitatea
lor avand un scop comun si anume realizarea aplicarii prevederilor planului de reorganizare, dand o garantie
solida 1n vederea realizarii obiectivului final, respective plata pasivului asumat de debitoare prin plan si
mentinerea societdtii viabild in circuitul economic.

3. Descarcarea de raspundere a debitorului

Societatea debitoare va fi descarcatd de raspundere la data confirmarii Planului, in conformitate cu
prevederile art. 181 alin. 2 din Legea Insolventei, care prevede cd la data confirmarii unui plan de
reorganizare, debitorul este descircat de diferenta dintre valoarea obligatiilor pe care le avea Tnainte de
confirmarea planului si cea previzuta in plan, pe parcursul procedurii reorganizrii judiciare. In cazul trecerii
la faliment, dispozitiile art. 140 alin. (1) devin aplicabile.

4. Concluzii

Asa cum a fost prezentat si in cuprinsul planului, falimentul societatii debitoare nu reprezintd o alternativa
viabila in vederea acoperirii pasivului, avand in vedere ca prezentul plan prevede achitarea unor sume cétre
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toate categoriile de creditori, comparativ cu ipoteza falimentului, unde s-ar acoperi doar o mica parte din
acestea — a se vedea simularea falimentului, iar de aici reiese faptul ca derularea planului de reorganizare va
indestula creditorii intr-o masura considerabil mai mare decét in cazul falimentului.

Mentionam cd implementarea prezentului plan nu va avea efecte doar asupra creditorilor, prin acoperirea
pasivului, ci va avea consecinte si pe plan economic si social, asigurand mentinerea in circuitul comercial a
unei societati viabile, restructurate atat din punct de vedere operational cat si financiar, un viitor contribuabil
la bugetul consolidat al statului si un generator de locuri de munca pe piata muncii, aspecte care apreciem
ca nu pot fi neglijate de catre creditorii Societatii.

Astfel cum a mai fost mentionat, creditorii vor putea solicita intrarea societatii in faliment in orice moment,
daca programul de plati nu va fi respectat de catre societatea debitoare, urméand a se proceda la valorificarea
bunurilor aflate in patrimoniul debitoarei.

Totusi, scopul instituit de prevederile legii privind procedura insolventei si anume acoperirea pasivului
societatii debitoare nu poate fi atins decat prin implementarea prezentului plan de reorganizare, iar prin
intermediul controlului strict al aplicarii planului si monitorizarea permanenta a derularii acestuia de catre
cele 3 autoritati independente, si anume: judecatorul - sindic, creditorii Inscrisi la masa credald, si
administratorul judiciar, constituie o garantie solida a realizarii obiectivelor pe care si pe propune, respectiv
plata pasivului si mentinerea societatii in circuitul comercial, motiv pentru care supunem votului creditorilor
prezentul plan de reorganizare.

administratorul special,
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